


江苏大学体育馆屋顶锈蚀漏水修缮项目
最高投标限价/工程量清单编制说明

一、工程概况
本工程为江苏大学体育馆屋顶锈蚀漏水修缮项目，位于镇江市京口区学府路301号（江苏大学校园内）。主要维护修缮内容包括：1、对网架承载力不足及严重锈蚀的的杆件进行加固处理；2、对鉴定报告中提及的一般锈蚀构件均采取除锈后防腐防火处理；3、对屋面檩条承载能力不足之处采取加固处理；4、对既有屋面板的上层板采取全部更换处理，对下层板采取除锈后防腐处理，对局部严重锈蚀的下层板采取更换处理；5、对屋面天沟和封檐采取全部更换处理；6、对大网架四点柱帽支承处的钢管混凝土组合柱的柱顶支座混凝土开裂面层进行铲除后重做处理，钢梁局部锈蚀严重处进行补强处理；7、对网架室外钢检修梯采取局部更换处理，对室外钢马道严重锈蚀部分采取加固处理；8、对大网架与小网架之间的混凝土屋面增设防水卷材。
二、工程范围
工程图纸、业主要求、现场勘察以及工程量清单范围内的所有工程内容。
三、工程量清单编制依据
1、由建设单位提供的江苏中森建筑设计有限公司设计施工图纸-(水)260730 江大体育馆，[审改]江大体育馆照明施工图，江苏大学体育馆屋面修缮建筑，江苏大学体育馆屋面修缮结施图20260806以及原图设计图纸、安全鉴定报告等；
2、清单及计算标准：《建设工程工程量清单计价标准》(GB/T 50500-2024) 、《房屋建筑与装饰工程工程量计算标准》(GB/T 50854-2024)、《通用安装工程工程量计算标准》(GB/T 50856-2024)，江苏省、镇江市其他相关实施规定；
3、计价参考：《江苏省建筑与装饰工程消耗量》（2026）、《江苏省通用安装工程消耗量》（2026）、《江苏省建设工程费用参考》（2026）、《江苏省房屋修缮工程计价表》 (2009年)及苏建价【2026】76号文；
4、执行截止2026年8月10日前镇江市有关计价文件；
5、委托方提供的招标文件、品牌要求、编标要求。
四、工程质量及工期要求
见招标文件。
五、工程类别及取费标准
1、工程费率设置：修缮工程建筑、安装、加固相关费率取费按《江苏省建设工程费用参考》（2026）中值计取，投标人投标报价应根据工程具体情况、企业管理水平、并考虑风险因素自主确定；安全生产报价可以自主报价，但不能低于《企业安全生产费用提取和使用管理办法》（财资〔2022〕136号）及省级、行业主管部门要求的最低值，增值税9%。
	


	


	


	


2、最高投标限价中人工费按2026费用参考人工单价-苏建价【2026】76号文取定，投标人根据工程具体情况、企业管理水平、并考虑风险因素自主确定。
3、材料价格参考：
1）本工程材料按乙供方式编标，但招标人根据实际情况，保留将工程材料转为甲供、甲控材料的权利，最高投标限价中材料价格参考镇江市2026年第07期《工程造价信息》并结合市场行情等因素综合考虑。
[bookmark: _Hlk504124434]2）报价由各投标人根据招标文件要求和工程具体情况，结合自身能力并根据市场价格和市场材料价格风险综合考虑，材料费除暂定价（甲供材）外全部由投标人自主报价。
六、措施项目费
1、除措施项目清单中所列项目外，各投标单位应结合工程实际、工期、设计要求和投标单位的施工组织设计、施工方案等综合考虑一切可见因素，对已完工程的保护、原有建筑保护等一切相关的费用均视为已含在措施费用或报价中，竣工结算时不再调整、不增加任何费用。
2、施工方应充分踏勘现场，屋面维修改造应综合考虑现场施工难度、工程特殊情况、高度、维修面数、施工周期等要求合理制定施工措施，包括但不限于脚手架、吊篮、吊绳、相关配合机械如登高车等费用，施工单位结合工程特点自行报价，相关的安全措施自行统筹考虑。
七、其他项目费
[bookmark: OLE_LINK1]1、暂列金：修缮建筑设不可预见费20万元；修缮加固设不可预见费10万元；修缮安装设不可预见费3万元。
八、其他有关编标说明
1、施工范围内的文明施工围挡由施工单位自行考虑，费用含在投标单位报价中，围挡必须满足安全施工要求。
2、人行通道入口处搭设金属过道防护棚，已考虑在脚手架专业措施项目中，施工单位根据现场及安全规范要求，自行综合报价。
3、本工程量清单特征及工作内容描述未详尽之处，投标人勘察现场以建筑维修现状及图纸修缮要求为准。工程量清单中项目特征、工作内容描述的完整程度不影响中标人应按相应图纸及规范要求完成现状建筑修缮的全部工作内容。
4、本项目各投标人在投标前自行前往踏勘现场，并充分了解现场状况，投标报价中应充分考虑各方面因素及施工过程中采取的必要措施费用，根据现场建筑物现状，结合企业自身自主报价。
5、所有拆除后的残值归学校方所有，建筑垃圾由施工单位运出校外。拆除废料外运，投标人需自行考虑运距及处置等全部费用，结算不再调整。
6、所有以“项”列工程量清单的项目，施工单位均需自行勘察现场，根据自身情况、拟定施组，综合报价，结算不调整。
7、本限价防腐涂料中环氧富锌底漆的材料价格参考70%含锌量的价格进标。
8、本限价防水透气膜按“厚度0.49mm，面密度145g/m2，透水蒸汽性220g/（m2*24h），不透水性≥1500mm、2h，拉伸强度纵向≥315、横向≥270N/50mm，断裂伸长率纵向≥11、横向≥17%，撕裂强度纵向≥120、横向≥/130N”性能指标材料价格进标。
9、各投标单位应到施工现场踏勘，由于施工条件、交通运输条件及外围条件的制约施工过程中可能发生的措施费的增加、人工的降效等应充分考虑，费用含在投标报价中。
九、主要品牌
1、土建部分：
（1）钢材：沙钢、马钢、永钢、鞍钢
（2）防水材料：东方雨虹、科顺、宏源、西卡
（3）防火及防腐涂料：立邦、三棵树、晨光
（4）铝镁锰合金板面板：森特、钢之杰、精工、宝钢彩钢
（5）真石漆：亚士漆、三棵树、申纽丽
2、安装部分：
（1）配电箱柜电气元器件：西门子、施耐德、ABB
（2）配电箱（柜）浪涌保护器（配套过流后备保护器）：江苏嘉顿威尔、北京索普尼、山东科信
（3）电缆：远东、上上、宝胜
（4）电线：菊花、江南、河阳、熊猫
（5）开关插座：公牛、德力西、正泰、TCL
（6）灯具：智联信通Wpbox、珠海金晟、广东花臣
（7）UPVC排水管：中财、公元、中德

[bookmark: _GoBack]



江苏万达工程造价事务所有限公司
2026年08月14日
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