最高投标限价编制说明
工程名称：江苏开放大学（江苏城市职业学院）新校区（二期）项目二标段施工总承包
	一、工程概况
1、建设规模：本项目为江苏开放大学（江苏城市职业学院）新校区（二期）项目二标段施工总承包工程，项目施工总包包含图文信息中心楼、学院楼D1-D4。总建筑面积:74832平方米，其中：地上68938平方米，地下5894平方米。
图文信息中心：总面积42130m2，其中地下5894m2、地上36236m2 ；层数：12层；檐高：59.85M
学院楼D1:地上9403m2；层数：4层；檐高：17.7M
学院楼D2:地上7658m2；层数：4层；檐高：17.7M
学院楼D3:地上6876m2；层数：4层；檐高：17.7M
学院楼D4:地上8765m2；层数：4层；檐高：17.7M
2、结构形式：框架剪力墙结构。
3、计划工期：详见招标文件。
4、施工现场实际情况：详见招标文件。
二、招标范围
设计施工图纸范围内的土石方工程、桩基工程、基坑支护工程、土建装修工程、幕墙工程、电气工程、智能化管线预埋、空调通风工程、给排水工程、消防工程、电梯工程、泛光照明等。
不在本次招标范围：室外配套工程（绿化工程、水体工程、运动场地工程、广场及铺地工程、道路工程、海绵城市工程、场地土方平衡、室外管综工程、配电配套工程、楼宇标识标牌）、高低压变配电工程。
三、编制依据
1、《建设工程工程量清单计价标准》（GB/T 50500-2024）及配套计算标准；
2、省住房和城乡建设厅关于实施《建设工程工程量清单计价标准》（GB/T 50500-2024）及9本工程量计算标准有关事宜的公告；
3、《江苏省建筑与装饰工程消耗量》（2026）、《江苏省通用安装工程消耗量》（2026）、《江苏省市政工程消耗量》（2026）、《江苏省建设工程费用组成规则》（2025）及《建设工程费用参考》（2026）；《建筑面积计算规范》(GBT50353-2013）、《江苏省房屋修缮工程计价表（2009）》等；
4、招标文件、拟订的合同条款及其相关资料；
5、建设单位提供的江苏开放大学（新校区）二标段图纸、物料表、技术要求及清单编制过程中图纸疑问的设计回复；
6、《江苏开放大学(江苏城市职业学院)新校区(二期)项目项目岩土工程勘察报告》(报告编号:2025042) 
7、与招标工程相关的技术标准规范；
8、工程特点及交付标准、地勘水文资料、现场情况；
9、合理施工工期及常规施工工艺、顺序；
10、其他相关资料。
四、工程质量要求：图文信息中心楼创国家优质工程，学院楼D1-D4创南京市优质工程。
五、暂列金额：无。
六、甲供材及暂估价材料：无。
七、专业工程暂估价：图文信息中心楼精装修工程。
八、安全生产施工费：争创省级标化工地。
九、最高投标限价说明事项
1、本工程量清单的工作内容应包含承包人为完成工程量清单及其项目特征所说明的工程、国家及行业工程量计算标准中工作内容说明的所有工作所需费用；工程量清单特征描述不全时，其相关技术规范及要求应参照施工图纸、交付标准和招标文件报价；清单特征中未描述的，但“24计价标准”中注明的工程内容，承包人在报价时应充分考虑完成符合完工交付要求的相应清单项目必要的施工任务及其不可或缺的辅助工作所需的费用。
2、投标单位于投标前必须自行踏勘现场，充分了解并分析施工条件；工程施工所需水、电、路、渣土堆放、施工便道修建等是否满足施工需求，承包人必须根据其自身施工条件，考虑自备电源发电、场地硬化、施工便道填筑、临时占地处硬化地面拆除及外运等，招标人对于现有的施工条件将不增加任何投入，涉及到的（水、电、路、渣土堆放、施工便道修建、临时占地处硬化地面拆除及外运等）增加投入的因素，投标人在投标报价中予以考虑，结算时不调整。
3、投标人根据施工组织设计，如需开通市政施工道路出入口，在报价中应充分考虑施工道路出入口开通及恢复的相关手续办理及费用，结算时不另计算相关费用。
4、投标人在进行场地平面布置时需与水土保持方案相结合，施工排水沟、沉砂池、冲洗平台等水土保持措施产生的相关费用在投标报价中综合考虑，结算时不予调整。
5、承包人需自行现场踏勘确认临建条件，工人住宿等问题需承包人根据施工进度自行安排，所产生的相关费用均包含在投标报价中；现场不提供任何临时设施，投标人勘查现场后需自行考虑临设搭设问题，工程完工后，及时恢复因施工原因影响到的红线内外原地形、地貌，使施工活动对周边环境的影响降至最低，相关费用计入投标报价，结算不予调整。大门、围挡等临设按校方及主管部门要求设置，投标人充分考虑此部分费用，含在投标报价中，结算不调整。
6、项目红线内有校方远期规划发展用地，可以作为临设用地。但校方有可能在项目结束前，启用远期发展用地，临设存在搬迁可能，施工单位需考虑该风险，相关费用包含在投标报价中；所有临时设施（临水、临电、临建、临排）的接驳、搭设条件以承包人现场踏勘为准，相应的开户申请、手续办理、费用缴纳等均由投标人负责根据当地要求办理。相关费用包含在投标报价中，结算时不增加。
项目周边市政道路与施工现场道路不通，且有泄洪河，施工单位需自行踏勘现场，综合考虑施工通道跨河桥梁加固及进出施工道口的开设，所有相关费用包含在投标报价中；
围挡与校园、二期一标段、二标段项目隔离，根据现场条件合理布置，满足当地主管部门及建设单位规范要求；
现场不具备排污条件，施工单位需自行考虑，定期外运，且需满足主管部门及校园管理要求，相关费用均包含本次投标报价中，结算时不予调整。
7、投标人根据招标文件给定的工期进行投标，且应充分考虑本工程所处地区的自然气候、人文地理条件等原因导致的工期影响、机械停滞、多次进退场、裸土覆盖、停工期间现场管理等，合同工期与定额工期存在差异的，其费用包含在工程量清单项目的综合单价中。一旦中标，不再调整此类费用。
8、投标人应充分了解本项目性质、学校管理制度及地理位置，所需人员、机械、材料的超常规运费等增加费用，应在综合单价中考虑。投标人应充分考虑保证机械正常运转的措施费用，含场地硬化(回填道碴、钢板等)措施等，结算时不另外增加费用。
9、投标人应充分考虑本工程位于校园内部的特殊性及管理制度，施工期应满足校方管理要求。包括但不限于配合校方活动、学生作息时间、校方巡视检查等临时停工，投标时综合考虑，结算时不增加相关费用。
10、招标人提供现场水电的接入点，具体以目前现场条件为准，临时水电驳接相关费用综合考虑在报价中。承包人应充分考虑临时停水、停电；水电(申报)挂表计量，按施工用水电市场价结算，满足建设单位管理要求，具体以建设单位现行规定为准。承包人在投标报价时自行考虑临时水电价格的波动对工程造价的影响，结算时不予调整。同时要求投标人充分考虑今后市场价格风险和临时停水、停电、供电水负荷不足，采取自取（发）水电等保障措施的，其费用均含在投标报价中，结算时凡涉及此类费用均不调整。
11、投标人必须综合考虑政府行政管理部门的有关政府性要求和变化综合考虑可能产生的相关费用，如社会活动、防洪防汛防灾、环境整治、公共安全治理等引起的停工、窝工、机械停滞费、降效等损失和费用增加等，招标人将不做任何费用补偿和费用调整；若政府出台新文件的执行相关新文件内容。
12、投标人需结合现场情况在投标报价中综合考虑校内道路运输的保护、加固、安全围护、清理以及交通管制产生的措施及降效等费用，满足校方的管理规定，结算时不因校内运输问题增加任何费用。施工围挡需保证施工及工人生活区域形成独立完整的封闭系统与学校做到完全物理隔离，除施工人员、现场车辆、工程机械设备出入外，工地大门应处于常闭；项目在校园内，工地管理需满足校方相关要求，施工围挡高度、扬尘管控措施等需执行相关部门要求；后期使用单位如协调开设独立的施工大门，所涉及的相关行政手续由承包人负责配合办理并承担相关费用，结算时不调整。
13、施工过程中不能污染、破坏路面。如有污染、破坏要及时恢复。在投标报价中必须予以考虑，结算时不得调整。
14、需涉及到拆除路面、绿化（红线内外）等，须按原样恢复破坏的路面、绿化和施工造成的原有管线破损等，上述相关费用由投标人综合考虑在投标报价中，结算时不予调整。
15、施工期间相邻建筑物安全、道路、树木及校园内箱涵处管网设施设备等保护及风险费用投标人综合考虑并自行报价，结算时不予调整。
16、市容、环保（含夜间施工）等协调费用一并计入报价，施工垃圾及生活垃圾等外运由承包方自理，满足建设单位管理要求。
17、施工现场需满足项目所在地及建设单位现行工地视频监控和环保在线监测、智慧工地、建筑工地差别化管理等文件要求进行智慧工地和工地差别化管理，相关费用包含在投标报价中；如项目所在地出台新的政策要求或规范性文件，承包人须按项目所在地最新的规定执行。
18、本工程砌筑、楼地面、抹灰砂浆等所需一切砂浆按预拌砂浆考虑，严禁使用散装及袋装水泥现场搅拌。
19、本工程砼按预拌砼考虑，现场采用泵送还是非泵送投标单位自行考虑，砼泵送高度增加的费用在报价时考虑。投标人自行考虑外加剂的使用，满足设计规范及现场使用需求，结算时不另增加费用。
20、本工程要求承插型盘扣式钢管脚手架、外立面铝制安全网，投标人考虑在报价中，结算时不调整。
21、本工程(含暂估价工程及平行发包工程)涉及安装各类管道的预留孔洞、穿墙、穿板、打洞、穿梁、绕梁、开孔、封堵、修补等一系列相关内容，应由土建及安装专业综合协调实施，投标人按规范、图纸要求自行考虑相关费用，在报价时均需综合考虑，结算时不再增加此类费用。
22、施工期间所有排水费、降水使用费由投标人根据地勘报告结合现场勘察和设计图纸自行测算包干使用计入投标报价（包括并不限于设计及规范要求的合理抽水时间，地质等因素的抽水时间及工期延长可能增加的抽水时间、补充其他辅助性降水方式等），结算不予调整。因天气原因造成的排水费用在冬雨季施工增加费中考虑，结算不予调整。
23、投标人需结合现场情况在投标报价中综合考虑外部道路运输的保护、安全围护、清理以及交通管制产生的措施及降效等费用，结算时不因运输问题增加任何费用。
24、危险性较大的分部分项工程相应的工程专项技术咨询费、专家评审费用等以及经过专家审批后的施工方案调整带来措施费用的增减由投标人自行考虑计入报价，后期结算不在此项目进行价款的调整。本项目模板、钢筋、混凝土浇捣等工序施工高度增加费，投标人应综合考虑在报价中，结算时不调整。
25、本工程检测、监测工作由建设单位另行委托第三方完成，投标人需充分考虑配合相关检测（包括一柱一勘）、监测工作所产生的费用及送检材料费用，并计入投标报价中，包括可能由于检测、监测工作而进行的施工调整，相关费用及工期结算时不再增加。承包人原因产生的额外检测费用，由承包人承担。
26、投标人需自行考虑与现有管井的对接方式，此部分费用含在投标报价中，结算不调整。
27、本项目需做施工碳排放监测，承包人需提供配合工作，相关费用在投标报价中综合考虑。
28、本项目总承包服务费由分包单位向总承包单位支付。总承包服务费计算基数按专业承包工程的结算价格（不含设备费）计取，总承包服务费费率为2%。总承包服务费（管理、配合费用）包含内容详见合同条款。
29、本工程招标文件要求“争创省级标化工地”，控制价中安全生产措施费已包含了15%增加费。投标人安全生产措施费的费率不得低于江苏省建设工程费用参考的下限值，“争创省级标化工地”增加的相关费用由投标人在投标报价时自行考虑；竣工结算时凭省级标化工地评定结果进行结算，未获评省级标化工地的，结算时安全生产措施费费率按投标报价的安全生产措施费费率除以1.15计取。
[bookmark: _GoBack]30、按质论价费计取：图文信息中心楼创国家优质工程，学院楼D1-D4创南京市优质工程，如未达到发包人要求创优等级标准按实际评定结果结算时，按《江苏省建设工程费用参考》区间低值计取按质论价费；如实际评定结果高于发包人要求创优等级的，按质论价费按投标报价费率计算，结算不调整；如未达到任何创优等级标准的，按合同要求标准对应的《江苏省建设工程费用参考》区间高值扣除按质论价费。
31、本项目智能建造技术应用相关费用综合考虑在投标报价中，结算时不另行增加费用。智能建造技术应用应达到南京市智能建造综合评价一星级及以上标准，满足江苏省公建中心的集中建设项目数字交付一体化管理要求，全面统筹集中建设项目的数字化在线管理工作，实现集中建设项目的流程管控、进度监控、在线协同、质量与安全监管、数字档案管理、智慧工地管理，以及建筑机器人和智能装备在线监测。
32、投标人在报价中充分考虑了项目完工到竣工验收期间的项目保管、看护、保修等缺陷责任期的费用。
33、预埋件中包含预埋件的校正费用，此费用包含在报价中，结算不做调整。
34、本工程预埋件如未埋设或埋设严重偏位的采用后置埋件及化学螺栓固定，具体要求详见施工图设计总说明及规范，投标人报价时综合考虑此费用，结算不因此调整综合单价。因深化设计、变更设计、施工漏埋等原因引起埋件调整后，无论采用预埋还是后置埋件，均执行本清单单价，结算时单价不调整。
35、工程量清单项目特征仅对主要材料核心规格、关键参数进行概括描述，投标人报价时须完整研读施工图纸、设计说明、材料物料表及相关规范图集，综合考虑全部材料参数、配套辅材及构造要求自主报价；相关差异费用均包含在对应清单综合单价内，结算时投标人不得以清单项目特征描述简略、未完整列明材料参数为由要求调整综合单价。
36、临时围挡需满足当地行政主管部门及发包人要求。二期范围内目前存在有校方设置围挡，该围挡如需拆除或利旧使用，相关费用在报价中综合考虑，结算时不另计算相关费用。
37、施工临时道路修筑方案需结合本项目正式道路路径和标高设置，经发包人确认后方可实施。工程竣工时部分临时道路不拆除，作为永久道路路基使用。
38、人工费参照江苏省建筑与装饰工程消耗量(2026)、江苏省通用安装工程消耗量。
39、本工程材料价格参照2026年6月份信息价，没有信息价的参照市场价。
40、本工程通用措施费中除不可竞争费外，最高投标限价按区间中值考虑。
41、本工程管理费、利润按区间中值考虑。






  
