
最高投标限价编制说明

工程名称：江苏师范大学学生宿舍修缮项目(一期)施工总承包

	一、工程概况：

1、本工程为江苏师范大学学生宿舍修缮项目(一期)施工总承包建设工程,本项目位于江苏省徐州市，主要为泉山校区学宿楼（8#、10#、11#、12#、13#）、云龙校区学宿楼（1#、2#、3#）、奎园校区学宿楼修缮改造工程，主要包括学宿楼的建筑内装改造、外立面出新、屋顶防水及保温改造、结构加固、公用工程改造、宿舍附属设施改造等，改造建筑面积约33430㎡。

二、工程招标范围：

泉山校区学宿楼、云龙校区学宿楼、奎园校区学宿楼的修缮改造工程，根据修缮改造内容本项目包括拆除工程、结构改造及加固工程、室内外装饰改造工程、给排水改造工程、电气改造工程、暖通改造工程、消防改造工程、智能化改造工程、室外配套改造工程等。详见招标文件说明及工程量清单。
三、编制依据：

1、建设单位提供的江苏原土建筑设计有限公司提供的施工图、物料表、工程技术要求及清单编制过程中图纸疑问的设计回复。

2、中华人民共和国建设部《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》GB50854-2013、《通用安装工程工程量计算规范》GB50856-2013、《市政工程工程量计算规范》(GB50857-2013)、《建筑面积计算规范》GBT50353-2013、《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）及其他配套工程量计算规范。

3、江苏省住房和城乡建设厅苏建价（2014）448号《关于<建设工程工程量清单计价规范>（GB50500-2013）及其9本工程量计算规范的贯彻意见》。

4、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014年）、《江苏省安装工程计价定额》（2014年））、《江苏省市政工程计价定额》（2014年）、《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007年）、《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009年）、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）及营改增后调整内容。

5、江苏省住房和城乡建设厅苏建价〔2016〕154号《关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程计价依据调整的通知》及其调整文件。

6、江苏省住房和城乡建设厅〔2018〕第24号《关于调整建设工程按质论价等费用计取方法的公告》。

7、江苏省住房和城乡建设厅苏建函价〔2019〕178号《关于调整建设工程计价增值税税率的通知》。

8、江苏省住房和城乡建设厅〔2019〕第19号关于建筑工人实名制费用计取方法的公告。

9、江苏省住房和城乡建设厅〔2021〕第16号关于智慧工地费用计取方法的公告。

10、江苏省住房和城乡建设厅苏建函质安〔2023〕145号《关于不再计列建设工程新冠疫情防控措施费用的通知》。

11、最高投标限价人工工资标准按苏建函价[2026]27号文件，材料价格按2026年4月份徐州市建设工程材料信息指导价，缺项部分材料价格结合品牌要求市场询价，投标报价由投标人自行考虑计入。

12、拟定的招标文件。

13、与建设项目相关的标准、规范、技术资料以及其他相关标准图集、现行预结算文件。

14、施工现场情况、工程特点及常规施工方案。

四、有关图纸及工程量计算的说明
1、装饰工程及拆除工程：
（1）封堵门上梁图纸无具体节点，清单按照50型轻钢龙骨，两侧封9.5厚石膏板，刮腻子刷无机涂料各2遍编制；

（2）阳台墙面根据与设计沟通清单按照墙砖1.2米，1.2米以上涂料；顶部涂料编制；

（3）针对新建砌体墙体部分考虑构造柱、圈梁、翻台，按照商砼C25；钢筋按照三级钢筋12以内考虑；

（4）不锈钢门框无具体节点，清单按照18mm厚阻燃板及1.5mm厚黑钛不锈钢包饰面板编制；人造石窗台板无具体节点清单按照水泥砂浆20mm厚人造石窗台板编制；洗漱台无具体节点，清单按照镀锌角钢钢龙骨成品20mm人造石洗漱台编制；
加固工程：

（1）涉及到首层加固部位的地面拆除内容考虑拆除至基层，恢复面层参照建筑做法表首层地面做法计取；

（2）门洞新增的过梁及构造柱、新增填充墙基础清单按照商砼C25混凝土编制；

（3）墙加固基础填充材料，因图纸设计不明确，预算按照与墙面加固相同的材料计取；
3、室外工程:
（1）道路标线未明确设计，按常规做法计入；

（2）管道包封未明确设计，按常规做法计入；

（3）围墙涂料未明确设计，按常规做法计入；铁艺大门更换未明确设计，暂列项计入；
4、安装工程：
（1）一体化泵站为成套设备，按图纸要求采购，包含泵站内电气照明、插座及弱电、管线、设备、连接管道、阀门等全部内容，电缆计算至泵站配电箱，光纤计算至弱电箱；

（2）除泉山8#外接电缆按图纸设计计入，奎园外电考虑箱变到室内配电箱长度计入，

其余室外进线电缆均未计入。箱变不在本次范围未计入；

（3）屋面避雷网按新做计入；

（3）图纸设计塑料线槽布线，接桥架处设计不明，按软管计入；

（4）云龙1#宿舍楼卫生间已改造完成，给排水管道、洁具、排气扇等仅计入无障碍卫生间部分；

（5）卫生间、阳台洗漱盆计入装饰工程，安装仅计入水龙头、排水栓；

（6）室外安装部分仅计入挖填土，拆除、修复绿化路面，余方弃置等计入室外附属土建；
五、编制结论：

江苏师范大学学生宿舍修缮项目(一期)总承包最高投标限价总价为75316239.65元，大写：柒仟伍佰叁拾壹万陆仟贰佰叁拾玖元陆角伍分。
（以下无正文)

	


