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一、工程概况

1、 东南大学江北校区动物实验中心项目，本项目位于江苏省南京市江北新区，东南大学江北校区东区，北

临文展路，南临东大路，西临高新路，东临宁六公路。项目用地位于校园中心区域，为原有校园内预留建设用地。

校园用地内主要包含三部分建设内容:新建医学与生命科学大楼工程、新建实验动物中心工程及保留建筑汇川院，

总建筑面积为 137485.13 平方米。本工程动物实验中心，总建筑面积 19298.77 平方米。其中，地上建筑面积共

16594.31 平方米，地下建筑一层，共 2704.46 平方米。

2、经济技术指标：

序号 类别 单位 规划要求 设计指标 备注

1 总建筑面积 M2 19298.77

2 其

中

地上建筑面积 M2 16594.31

3 地下建筑面积 M2 2704.46

4 建筑高度 M 35.4

二、工程编制范围

1、本次编制范围：土石方工程、桩基工程、边坡支护工程、基坑支护工程、土建工程、幕墙工程、精装修

工程、室外道路工程、室外管网工程、室外标牌标线工程、室外安装工程、电气工程、给排水工程、消防工程、

暖通工程、智能化工程（预埋及桥架）、电梯工程、抗震支架、三网无线覆盖工程、标识标牌等工程，具体详见

工程量清单和招标文件。

三、工程编制依据

1、 设计图纸：东南大学建筑设计研究院有限公司设计的《东南大学江北校区实验动物中心项目》施工图

（20250520）、物料表、品牌表、图纸疑问设计回复、过程中更新的图纸、建设单位有关要求等。

2、 《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》

（GB50854-2013）、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）、《市政工程量工程量计算规范》

（GB50857-2013)、《园林工程工程量计算规范》（GB50858-2013）。

3、 苏建价（2014）448 号文省住房城乡建设厅关于《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）及

其 9 本工程量计算规范的贯彻意见。

4、 《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014 年）、《江苏省安装工程计价定额》（2014 年）、《江苏

省市政工程计价定额》（2014 年）、《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007 年）、《江苏省房屋修缮工

程计价表》（2009）、《江苏省城市地下综合管廊计价定额》（2018）。

5、 《江苏省建设工程费用定额》（2014 年）。

6、 苏建函价〔2019〕178 号省住房城乡建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知。
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7、 苏建函价（2025）273 号省住房和城乡建设厅关于发布 2025 年下半年建设工程人工工资指导价的通知。

8、 材料价格执行 2025 年 8 月份《南京工程造价管理》上发布的信息指导价，没有信息指导价的参照市场

价。

9、 江苏省、南京市有关计价文件及规定。

四、工程编制方法

1、 工程量根据施工图纸并按照《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）、《通用安装工

程工程量计算规范》（GB50856-2013）、《市政工程量工程量计算规范》（GB50857-2013)、《园林工程工程量

计算规范》（GB50858-2013)计算。

2、 计价按照《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014

年）、《江苏省安装工程计价定额》（2014 年）、《江苏省市政工程计价定额》（2014 年）、《江苏省仿古建

筑与园林工程计价表》（2007 年）、《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009）、《江苏省城市地下综合管廊计

价定额》（2018）计算，没有定额子目的结合市场询价。

3、 人工单价按苏建函价（2025）273 号省住房和城乡建设厅关于发布 2025 年下半年建设工程人工工资指

导价的通知。

4、 材料价格执行执行 2025 年 8 月份《南京工程造价管理》上发布的信息指导价，没有信息指导价的参照

市场价。

5、 工程类别如下：

（1）桩基工程按三类制作兼打桩工程类别计算。

（2）边坡支护工程按三类制作兼打桩工程类别计算。

（3）边坡支护土建及支撑工程按二类建筑工程类别计算。

（4）基坑支护工程按三类制作兼打桩工程类别计算。

（5）基坑支护土建及支撑工程按二类建筑工程类别计算

（6）土石方工程按一类大型土石方工程计算。

（7）地下室土建工程按二类建筑工程类别计算。

（8）地上土建工程按二类建筑工程类别计算。

（9）精装修工程按土建二类工程类别计算。

（10） 幕墙工程按单独装饰工程类别计算。

（11） 电气工程、给排水工程按安装二类工程类别计算。

（12） 暖通工程、消防工程、智能化预埋工程、电梯工程按安装一类工程类别计算。

（13） 三网无线覆盖工程按安装三类工程类别计算。

（14） 抗震支架工程按安装一类工程类别计算。
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（15） 室外道路工程工程按三类建筑工程类别计算。

（16） 景观排水工程按三类建筑工程类别计算。

（17） 室外雨污水工程按三类建筑工程类别计算。

（18） 室外标牌标线工程按路灯及交通设施工作类别计算。

（19） 景观配套室外安装工程按安装三类工程类别计算。

6、 总价措施计算如下

（1）桩基工程计算了安全文明施工基本费（1.8%）和扬尘污染防治增加费（0.2%）、夜间施工费（0.05%）、

临时设施费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.02%）、智慧工地费用（0.115%）。

（2）边坡支护工程计算了安全文明施工基本费（1.8%）和扬尘污染防治增加费（0.2%）、夜间施工费（0.05%）、

临时设施费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.02%）、智慧工地费用（0.115%）

（3）边坡支护土建及支撑工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、夜

间施工费（0.05%）、临时设施费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用（0.115%）。

（4）基坑支护工程计算了安全文明施工基本费（1.8%）和扬尘污染防治增加费（0.2%）、夜间施工费（0.05%）、

临时设施费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.02%）、智慧工地费用（0.115%）。

（5）基坑支护土建及支撑工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、夜

间施工费（0.05%）、临时设施费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用（0.115%）。

（6）土石方工程计算了安全文明施工基本费（1.5%）和扬尘污染防治增加费（0.42%）、夜间施工费（0.05%）、

临时设施费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.02%）、智慧工地费用（0.03%）。

（7）地下室土建工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、夜间施工

（0.05%）、非夜间施工照明（0.2%）、临时设施费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用

（0.115%）。

（8）地上土建工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、临时设施费

（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用（0.115%）。

（9）精装修工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、临时设施费（1.65%）、

建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用（0.115%）。

（10） 幕墙工程计算了安全文明施工基本费（1.7%）和扬尘污染防治增加费（0.22%）、临时设施费（0.8%）、

建筑工人实名制费用（0.03%）、智慧工地费用（0.06%）。

（11） 安装工程计算了安全文明施工基本费（1.5%）和扬尘污染防治增加费（0.21%）、已完成工程及设

备保护（0.025%）、临时设施费（1.1%）、建筑工人实名制费用（0.03%）、智慧工地费用（0.06%）

（12） 室外道路工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、临时设施费

（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用（0.115%）。
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（13） 景观排水工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、临时设施费

（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用（0.115%）。

（14） 室外雨污水工程计算了安全文明施工基本费（3.1%）和扬尘污染防治增加费（0.31%）、临时设施

费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.05%）、智慧工地费用（0.115%）。

（15） 室外标牌标线工程计算了安全文明施工基本费（1.2%）和扬尘污染防治增加费（0.1%）、临时设施

费（1.65%）、建筑工人实名制费用（0.03%）、智慧工地费用（0.03%）。

（16） 室外景观安装工程、室外安装管网工程、楼宇亮化工程计算了安全文明施工基本费（1.5%）和扬尘

污染防治增加费（0.21%）、已完成工程及设备保护（0.025%）、临时设施费（1.1%）、建筑工人实名制费用（0.03%）、

智慧工地费用（0.06%）。

7、 其它费用计算说明：

（1）甲供材、暂列金：无。

（2）专业工程暂估价：变配电工程、外线接入。

（3）充电桩；污水处理设施；智能化工程（不含预埋管及桥架）；实验室工艺及实验室相关设备、光伏、

绿化不在本次招标范围。

8、 税金全部按 9%计算

9、 本项目建设单位没有提供招标文件，请建设单位在编制招标文件时需对照工程量清单和工程清单编制说

明中的内容进行编写。

10、本项目总承包服务费由分包单位向总承包单位支付。总承包服务费计算基数按专业承包工程的结算价格

（不含设备费）计取，总承包服务费费率为 2%。总承包服务费（管理、配合费用）包含内容详见合同条款。

五、有关材料 、设备、参数和费用的说明

1、 本项目主要材料品牌详见物料表，其余要求详见招标文件。

2、 对于 ALC 板、装配式结构的特殊施工要求，已根据设计图纸、结合施工图集和规范要求、实际施工情况

等在最高投标限价中充分考虑。

3、 包括但不限于涉及外观形象及使用功能的，在施工前需经招标人确认材料、做法、色彩、分格等方可采

购及施工。

4、 本工程为总承包，含主楼、室外等内容。

5、 石材、墙砖、地砖磨边、倒角、圆弧切口等费用已包含在相应最高投标限价中。

6、 对于门窗工程已在最高投标限价中充分考虑五金件（含锁等）所有费用。

7、 所有石材或块料墙地面因安装开关、插座、接线盒、地漏等需要开孔（洞）的费用，以及石材倒角、开

槽、磨边等费用已综合考虑。

8、 对于东南大学江北校区医学与生命科学大楼项目、实验动物中心项目是连在一起的 2个项目，对于项目
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交界面由招标人确认，但交界面所涉及到的施工、安全管理等增加的费用，已要最高投标限价中综合考虑。

六、其它有关问题的说明

（一）、共性问题

1、 本项目模板除工程量计算规范中明确按投影面积计算的外，其余模板工程量全部按接触面积计算，具体

计算规则详见工程量计算规范

2、 根据苏建函质安〔2025〕39 号《关于推广使用承插型盘扣式钢管脚手架和鼓励使用冲孔钢板网的通知》，

脚手架按照盘扣式脚手架考虑，钢板网最高投标限价已考虑。

3、 本项目门厅、共享休息厅、开放接待区、会议室、电梯厅、卫生间装修单独考虑，详见内装设计；地下

一层南区(含清洗区、笼具笼架间、洗衣房、污物暂存间、电镜实验室、管理间等),一层北区(含 B超检查室操作

间、动物核磁、气灭钢瓶间、危化品库、缓冲准备区、阅片室、留样室、分析室及男女更衣区),二至六层解剖间、

实验室及配套用房，不在本次招标范围，详见工艺设计。墙面及顶面做法：毛坯+抹灰；地面做法：毛坯+抹灰+

隔声做法。

4、 本项目精装修根据费用定额及南京市造价监督站的解释按土建工程类别计算，脚手架、垂直运输等费用

在土建工程中已考虑。

（二）、土石方工程

（1）自然地面标高按地形图平均值 16.86m 计算。

（2）根据根据设计回复：实施红线范围以外挡墙不考虑拆除。

（3）施工机械操作平台工作内容包含但不限于东侧边坡支护位置打桩机械操作平台的回填土方内倒、回填，

此项费用计入单价措施费包干，结算不作调整。

（4）根据设计回复：土方开挖按先原始地面降土至设计场地整平标高+14.00m、+21.3m 后开始打基坑北侧、

西侧、南侧支护桩，桩身土用于内倒回填东侧支护桩施工操作平台。

（5）挖一般土方工程量已扣减拆除的现状地面工程量，挖一般土方工程量中包含支撑垫层随土挖除。

（6）疏干井拆除的垃圾、基坑内压密注浆已包含在石方弃置内。

（7）根据基坑纵向工况图：土方回填至管线垫层底标高再施工管线、回填、施工道路及景观。

（8）根据建设单位确认，回填土考虑校内内倒回填，余方外运运距按照 40km 考虑。

（9）实验动物中心基坑土石方按实验动物中心地下室结构投影范围计算。

（三）、桩基及基坑支护工程

1、 桩基工程

（1）根据设计回复：先从原始地面降土至设计场地整平标高+14.00m、+21.3m 后开始打桩，因此钻孔顶标

高从+14.00m、+21.3m 开始计算。
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（2）根据设计图纸说明，超灌高度已在最高投标限价中根据地勘报告、设计图纸考虑超灌高度。

（3）根据设计回复：Φ600 桩的入岩深度统一按 4m 计算。

（4）根据设计回复：检测桩混凝土按 C40 考虑。

（5）根据设计回复：桩身完整性检测按低应变法和声波透射法考虑，本工程检测桩桩身完整性检测按开挖

后检测考虑；桩身承载力检测按单桩竖向抗压静载试验Φ600 桩 3 根，按开挖前检测考虑。

（6）根据甲方回复：采用长护筒循环使用考虑，钢护筒壁厚按 5mm 考虑。

（7）根据设计回复：填充图例的桩按抗拔桩配筋计算。

（8）声测管按 DN50 焊接钢管考虑。

（9）砼灌注桩具体要求详见图纸设计要求。

2、 边坡与基坑支护工程

（1）根据设计回复：先从原始地面降土至设计场地整平标高+14.00m、+21.3m 后开始打桩，因此钻孔顶标高

结合节点图从+14.00m、+21.3m 开始计算。

（2）根据设计回复：喷锚支护地面翻边宽度按 1m 计算。

（3）根据图纸结合设计回复立柱桩不考虑嵌岩深度。

（4）固定桩间网的膨胀螺栓按Φ20*130 考虑。

（5）钢护筒壁厚按 5mm 考虑。

（6）根据设计回复：支撑梁下垫层与梁同宽不外伸。

（7）根据设计回复：根据《拆撑平面布置图》计算型钢传力构件、与底板同厚度的素砼和垫层，牛腿的分布

位置按剖面执行。

（8）根据设计回复坑中坑挂网喷砼，除厚度外技术参数与放坡段一致。

（9）模板按接触面积计入。

（10）根据设计回复：换撑内容不拆除。

（11）根据甲方及设计回复：基坑监测（含观测井）不在本次招标中考虑。

（12）声测管工程量按桩长+0.1m 计算，按 DN50 焊接钢管考虑。

（13）桩入持力层全部按 5-2P/5-2N/5-2 层中风化岩为主，中风化岩层按入岩计算，其它如强风化岩层等按

土层计算。

（14）边坡喷砼中的砼、钢筋、钢筋网等，不考虑拆除及回收。

（四）、地下土建工程

1、根据设计回复：非人防底板混凝土强度等级按 C35P8 计入。

2、根据设计回复：非人防部分垫层按照 100 厚 C20 素凝混凝土,底板挑边宽度 500。
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3、根据设计回复：地下室底板不同标高处按建筑图 J005 中建筑施工做法说明的做法计入。

4、集水坑、排水沟盖板按照设计回复做法计入（设计回复：见建科 008 地下土建专业第 8 条）。

5、建筑做法按设计回复的建筑做法表计入。

6、地下室顶板高低差处侧边做法暂按相应地下室顶棚二、地下室顶棚三做法中自防水钢筋混凝土顶板以上

步骤做法计入。

（五）、地上土建工程

1、 根据苏建科（2017）39 号文江苏省装配式建筑预制装配率计算细则（试行）计算，本项目装配率 Z1 小

于 30%，因此本项目不用按装配式结构套用《江苏省装配式砼建筑工程定额（试行）》（2017）。

2、 混凝土高强节点需采取的措施费，在相应混凝土子目中考虑；模板计入对应的框架梁、有梁板子目中。

3、 蒸压(砂)加气混凝土 ALC 板墙包括不限于构件卸货、堆场及货架、吊装、校正、座浆、注浆、灌浆、接

缝、灌缝处理、成品保护等。

4、 门窗采购及安装中采用的附框。

5、 根据图纸要求，屋面钢爬梯采用不锈钢材质。

6、 本项目所有门窗包含的五金配件（包含门锁）需满足甲方要求，实验室、教室、会议室、低温冰箱区采

用无线智能门锁单独计算。

7、 根据最新版设计回复，幕墙窗下墙改为加气块外墙。

8、 所有门窗做法需满足设计、规范及验收标准，如：防火门含闭门器、顺序器、外窗附框等，包括并不限

于门窗密封、防水、保温、填缝、灌浆等所有细部节点做法；内外门窗处附框与墙体抹灰保温之间的缝隙、处理

等综合考虑报价中。窗淋水试验综合考虑计入总价中。门窗工程的预埋件、按规范要求必须使用的钢化玻璃综合

考虑计入总价中。

9、 内墙护角线综合考虑在相应内墙抹灰清单中；外墙抹灰、涂料等，需按外立面抹灰要求，分隔缝、窗台

滴水、装饰线条、女儿墙、阳台栏板顶面找坡等细部节点及造型等零星，均按设计、规范及验收要求，综合考虑

在报价中。

10、壁龛开洞、修补等费用含在墙体清单中，综合考虑在总价中。

（六）、精装修工程

1、 装修工程按照单独设计的装修图纸计算，建筑图纸中设计的装修做法与装修图纸中不一致的，按装修图

纸为准，装修图纸没有设计的部位按建筑设计图中的装修做法计算。

2、 精装修工程按照土建工程类别取费，超高费及脚手架等单价措施在土建工程中考虑。

3、 精装设计范围内的钢质门，按精装做法计入精装修工程。

4、 其余详见图纸及招标文件。
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（七）、幕墙工程

1、 幕墙工程计算了超高增加费、吊篮脚手架，其余单价措施费在土建工程中考虑。

2、 其余详见图纸及招标文件。

（八）、室外工程

1、室外工程

（1）根据建设单位确认，苗木移植、绿化由学校实施，不在本次范围，绿化种植土考虑在大型土石方内。

（2）根据设计回复：下凹式绿地做法参考海绵大样图。

（3）根据设计回复：沥青水稳层两层各 180 厚。

（4）根据说明，雨水管采用钢筋混凝土Ⅱ级管。

（5）根据设计回复：沟槽挖填执行《苏 S01-2021》P110、P117 混凝土基础沟槽回填、P105 页混凝土 120°

基础做法，铸铁管也参照混凝土管；ⅠⅡ区域采用砂砾石回填。

（6）根据设计回复：雨污水检查井图集做法按《12S522》P11 页计算。

（7）根据设计回复：2#楼南侧 11 米的压力排水管，管材按 PE 考虑。

（8）根据设计回复，结合图纸设计：机动车道路下管道采用钢筋混凝土管，其余部位采用聚乙烯 PE 实壁管。

（9）根据设计回复：单个雨水口至检查井的连接管采用管径 DN200,,多个时连接管管径 DN300。

（10）根据设计回复：本项目不涉及缝隙式排水沟。

（11）根据甲方回复：室外标牌仅考虑 C 类楼宇指引。

2、室外配套安装工程

（1）根据设计单位回复：景观照明工作井尺寸按照 500*500*930mm 计算。

（2）根据设计单位回复：喷灌管道过路保护管材质按照镀锌钢管计算。

（3）根据设计单位回复：喷灌电磁阀按照 DN50 计算，配套的自动泄水阀规格按照 DN20 计算。

（4）根据设计单位回复：燃气管道不在本次范围内。

（5）根据设计单位回复：室外电气图纸中充电桩配电箱出线至充电桩的管线及充电桩不在本次范围内。

（6）根据设计单位回复：室外智能化管道穿越道路、广场及在道路下敷设时采用穿钢管保护，

3*PVC-U119(7*32)+4*PVC80 过路时按照 3 根 TC150 和 4 根 TC100 管道计算。

（7）根据设计单位回复：室外智能化小号人孔井参见《地下通信线缆敷设》05X101-2 第 37 页。

（8）根据设计单位回复：室外智能化手孔井参见《智能建筑弱电工程设计施工图集（下）》（编号：97X700）

的 5-060。

（9）根据设计单位回复：DN200 的消火栓管道壁厚按照 D219*7 计算。

（10）根据设计单位回复：DN150 的消火栓管道壁厚按照 D165*5.5 计算。
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（11）根据设计单位回复：景观照明工作井尺寸按照 500*500*930mm 计算。

（12）根据设计单位回复：喷灌管道过路保护管材质按照镀锌钢管计算。

（13）根据设计单位回复：喷灌电磁阀按照 DN50 计算，配套的自动泄水阀规格按照 DN20 计算。

（14）室外管道与原有管道连接时涉及的井的开洞新旧管连接清单已综合考虑。

（八）、安装工程

1、 电气工程进入变电所无图纸，电缆暂按变电所半周长计入。

2、 给排水工程室内出外墙管道已计算至阀门井、雨污水井。

3、 暧通工程空调温控面板及控制线缆包含在设备清单中，不单独计取。

4、 暧通工程空调冷媒管道清单敷设包括现场需开孔洞及封堵的费用。

5、 暧通工程空调系统 R410A 冷媒按项计入清单，。

6、 智能照明模块、火灾报警监控模块、设备电源监控模块等已包含在配电箱设备内。

7、 消防工程各报警系统配管清单包括明暗敷内容，所发生相关费用均考虑在包含在配管清单中。

8、 智能照明模块、火灾报警监控模块、设备电源监控模块等已包含在配电箱设备内。

9、 所有专业设备类支架均包含在设备价格内。

10、 设备自带控制柜及连接线缆均包含在设备价格内。

11、 暧通工程空调温控面板及控制线缆包含在设备清单中，不单独计取。

12、 变配电及外线接入工程无图纸按专业暂估价计入总价内。


