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2013-9-3 号（S3）地块项目施工总承包（一标段）土建

招标控制价编制说明

一、工程概况

1、建设规模

2013-9-3（S3）号地块项目位于江苏省镇江市官塘片区。本项目包括 25 幢单体建筑，

含 23 幢住宅建筑及配套用房（配电房、水泵房、垃圾房）。1 幢商业建筑、1 幢配套

建筑（幼儿园）。23 幢住宅建筑包括 4 幢高层（17 层）、3 幢小高层（10 层）及 14

幢低层住宅（3层），其它为服务配套建筑。所有住宅楼下有连通的地下室。本工程总

建筑面积为 155264 m2，其中地上 106462m2，地下 48802m2。

序号 项目名称 面积 备注

1 2 号楼 53642.04 含地上地下部分

2 3 号楼（住宅区） 8668.56 仅地上部分

3 4 号楼（住宅区） 11095.12 仅地上部分

4 5 号楼（住宅区） 8668.56 仅地上部分

5 6 号楼（住宅区） 5140.64 仅地上部分

6 7 号楼（住宅区） 7054.32 仅地上部分

7 8 号楼（住宅区） 7054.32 仅地上部分

8 9 号楼（住宅区） 3541.67 仅地上部分

9 10 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

10 11 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

11 12 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

12 13 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

13 14 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

14 15 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

15 16 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

16 17 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

17 18 号楼（住宅区） 1113.31 仅地上部分

18 19 号楼（住宅区） 1156.55 仅地上部分

19 20 号楼（住宅区） 939.20 仅地上部分

20 21 号楼（住宅区） 793.20 仅地上部分

21 22 号楼（住宅区） 1285.58 仅地上部分

22 23 号楼（住宅区） 1285.58 仅地上部分

23 24 号楼 300.00 配套用房

24 25 号楼 221.20 配套用房

25 住宅地库 34052.00 仅地下部分

26 小计 155264.247
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2、工程主要特征

本工程采用预拌砂浆，预拌混凝土。高层、小高层主楼部分主要采用预制楼梯、

叠合板的技术体系；低层住宅采用现浇框架剪力墙结构；地下车库及附属用房为框架

结构。

二、工程招标范围

设计图及工程量清单内的工作内容。

三、质量标准

合格工程

四、工程量清单及招标控制价编制依据

1、建设单位提供的上海中森建筑与工程设计顾问有限公司及江苏省第二建筑设计

研究院有限责任公司设计的图纸。

2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《江苏省建筑与装饰工

程计价定额》（2014 年）、《江苏省建设工程费用定额》（2014 年）及营改后调整内

容。

3、执行截止 2025 年 6 月底省、市有关工程造价计价文件。

4、招标控制价人工单价按苏建函价[2025]66 号执行。

5、税金按苏建函价[2019]178 号文文件执行，按一般计税计入。

6、工程类别及取费标准：按 2014 年《江苏省建筑工程费用定额》划分标准执行。

7、工程措施费：除了清单中所列措施费外，投标单位可结合现场实际情况、工期、

设计要求，根据自已的施工组织设计、施工方案等综合考虑自行增加措施费，但不应

更改清单已列措施项目。结算时除工程变更引起施工方案改变外，投标人不得新增措

施项目。

8、夜间施工增加费、冬雨季施工、临时设施费等均由投标人自行考虑。

9、脚手架费用，招标控制价按定额规定计算，投标人可根据工程实际与施工组织

设计进行报价；外脚手架和模板支撑架执行市住建局[2020]425 号，采用承插型盘扣

式脚手架和模板支撑架，计价执行镇建价[2021]15 号，投标单位根据投标方案综合考

虑，自主报价竣工结算时不再调整和增加任何费用。

10、本工程不可竞争费费率如下表（%）：

工程项目 工程 环境 社会 公积 税金 按质 现场安全文明施工措
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类别 保护

税

保障

费率

金费

率

率 论价

费

施费率

基本

费率

扬尘

污染

防治

费

增加费

地下室 一 / 3.2 0.53 9 / 3.1 0.31 /

多层 二 / 3.2 0.53 9 / 3.1 0.31 /

高层 二 / 3.2 0.53 9 / 3.12 0.31 /

配套用房 三 / 3.2 0.53 9 / 3.1 0.31 /

另注：地库土方工程按大型土方类别，地库工程桩按打预制桩三类，主楼工程桩按

打桩三类（部分幢号为二类），支护工程-维护桩及锚喷护壁按打桩三类，钢支撑及换

撑、冠梁、支撑梁按建筑二类。

11、中标单位根据工期需要合理布置垂直运输机具等，计取相应费用（塔吊垂直

运输机具等的台数，规格，投标单位自报），塔吊垂直运输机具计取相应的基础费用

（含因地质条件差所需的支撑加固、地基处理等的一切费用）和设备进退场、验收和

设备基础拆除等；上述一切费用均已含在投标报价措施费中，施工过程中不再签证，

竣工结算时不作调整。

12、场内外协调、质量监督报监及环保措施费、环保报建费（需在建安工程第一

次付款前缴纳完成）、建筑物沉降观测费、安全报建费、工程影像资料拍摄整理费用

（满足档案馆档案归档要求）均包含在投标报价中，施工过程中不再签证，结算时不

再增加任何相关费用。

13、凡涉及本工程施工区域范围内（含塔吊的工作半径内）所遇到的各种安全防

护（含国防光缆）或保护费（不管是已有或未来将发生的，如供电线路防护费）在清

单中不单独列项，投标单位应勘查现场，在措施费中自行报价，不另行签证和调整。

14、单体竣工后配套进场前现场的临时混凝土道路及硬化场地、设备基础等钢筋

砼的破除、临时围墙的拆除及外运费用已含在综合报价中，由中标单位实施，施工过

程中不再签证，决算时不再调整。



4

15、投标单位充分考虑本工程部分项目（如叠合板、预制楼梯）二次设计，结算

时综合单价不予调整。

16、小区交付前，电梯轿厢底面及四周保护采用实木板拼接整蒙保护，四周蒙板

要到顶，不得采用模板、木工板等劣质不环保材料，相关的报价在措施费中综合考虑。

五、材料价格取定

1、本工程招标控制价材料价格参考 2025 第 5 期《镇江工程造价信息》并结合市

场价与市场波动等因素综合考虑。

2、各投标人根据招标文件要求和工程具体情况，结合市场行情、自身实力和管理

水平等因素自主报价，充分考虑市场风险，一旦中标不得变更。

3、本工程中的商品混凝土、预拌砂浆、钢材均按甲控乙供材考虑，由各投标单位

自行报价。钢材要求采用沙钢、马钢、永钢、南钢、中天等大钢厂产品。甲控乙供材

由中标单位与材料供应商签订合同并提出保证供货的要求，如因混凝土、钢材等材料

供应不及时而导致的质量、工期等其它费用的增加均由中标单位自行承担，施工过程

中不再签证，结算时不再增加任何相关费用。

4、材料推荐品牌如下，投标人可以另外选用不低于推荐品牌同等档次的其他品牌。

材料推荐品牌表

5、本工程材料除甲供外均由中标人自行采购，中标人采购的材料应符合国家的相

序号 材料名称 规格 品牌 1 备注

1 钢材 马钢、南钢、沙钢、永钢 必须采用名优厂家产品

2 铝材
中铝铝材、凤铝铝材、兴发铝材、伟业铝材、

裕华铝材、海达铝材、鑫裕铝材

必须采用国家、江苏省知

名生产厂家产品

3 玻璃
北玻玻璃、南玻玻璃、洛玻玻璃、光宇玻璃、

华尔润玻璃、苏州华东玻璃、伟宇玻璃

必须采用国家、江苏省知

名生产厂家产品

4 墙地砖 欧美、LD、梦之居、东鹏

5 乳胶漆 多乐士、立邦、华润

6 防火门 文翔、苏消、鑫天安、国泰

7 防水卷材 广西金雨伞，山东正顺，北京东方雨虹

8 门、窗五金件 坚朗、摩登、立兴、固特



5

关质量标准。材料进场前，施工单位应与建设单位、设计单位、监理单位及协审单位

等确定材料的样式、品牌、色彩后方可采购，否则造成的后果由施工单位承担。

六、其他项目费

暂列金额及专业工程暂估价详各单体清单。

七、清单、招标控制价编制的说明和要求

1、所有砂浆按散装预拌砂浆计算。水泥按袋装计算。

2、除构造柱，圈梁，腰梁，压顶等二次结构采用非泵送混凝土外，其余均采用泵

送商品混凝土（具体详见清单描述）。

3、本工程余土及建筑垃圾外运所需交纳的渣土费（含渣土管理费、回填土调剂费、

建筑渣土弃置费），根据镇建价（2020）1 号文件精神，不进标计价。

4、本工程钢筋按实翻样，其中Φ6圆钢按Φ6.5 钢筋翻样，所有水平和竖向钢筋

机械接头费用已考虑在清单内，所有钢筋连接方式严格按照图纸结构说明执行（满足

规范要求）。

5、钢筋按实际翻样进入清单，构造按 22G101-1-3 计算。

6、现浇结构中所有钢筋不能在场外加工。

7、本工程砼单价均含模板制安，单价措施费清单中不再单列模板清单。模板量按

定额砼含模量折算模板面积计算，垫块按塑料垫块计算。

8、建筑与结构图有矛盾时，以结构图为准（墙体砌筑材料除外）。

9、电梯厅（候梯厅）、门厅、走道及连廊等公共区域（楼梯间除外）编标时均按

毛坯考虑：其地面做至结构层、天棚底批白水泥腻子、墙面做至基底水泥砂浆抹平。

10、以下内容未进标：

1）、图纸注明的各种业主自理项目；

2）、所有木门及厨卫小型砌体（有精装要求交付的进入精装修单位工程）；

3）、配套用房的内装面层（有精装要求交付的进入精装修单位工程）。

4）、室外散水。

11、基坑回填由土建单位实施。投标单位已充分研究地质勘探报告，进行现场踏

勘，针对场地现状、地质情况、土壤类别制定切实可行的土方短驳、分层夯实回填方

案。根据实际需要，取土回填过程中产生多次翻运，投标单位已充分考虑各类风险，

并按甲方要求运送并分层夯实回填平整到位，相关费用均已含在综合单价中，过程中
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不再签证，结算时不再增加任何相关费用。

12、本工程 PC 预制件清单工作内容包含了二次深化设计、制作（含模板）、养护、

装车、运输、卸车、吊装、矫正、固定、支撑安拆等全部工作。

13、本说明与设计图纸有矛盾的，以图纸设计要求为准，另除满足图纸设计要求

外，还应满足施工规范和《江苏省住宅质量通病控制标准》的相关要求。

八、地上住宅建筑做品

详清单描述，如与图纸设计有不符之处，暂按清单描述投标。

九、其它需说明事项

1、投标单位应根据施工图进行实地勘查，结合工程现场实际地形，工期、设计要

求，充分考虑和预见施工困难和特殊性，充分考虑一切可见和不可见因素，合理组织

施工设计、完善施工方案。本工期只能提前，不能滞后，因此而增加的赶工措施费用

投标时自报。施工全过程所有材料的水平、垂直运输，现场的多次搬运以及人货电梯

塔吊的昼夜使用维护等一切相关费用、对已完产品的成品保护（含对其他单位和自己

已完成品）相关的费用均已包含在投标报价中，施工过程中不再签证，结算时不再增

加任何相关费用。

2、本工程按现状交付；投标单位要实地踏勘现场、充分考虑现场实际情况和预见

施工困难和特殊性。中标单位根据施工需要在甲方和监理确认下按现状自行负责进行

施工临时用水、用电的接取，并按甲方要求及时完善用电和用水申请手续。保证在工

程施工结束后 5 天内，将临时设施拆除。中标单位现场影响施工的所有障碍物等各种

因素均由中标单位自行负责处理、以上所有费用已包含在投标报价措施费中，施工过

程中不再签证，结算时不再增加任何相关费用。

3、甲方根据实际情况可增加或减少工程量或分段分期实施，工程量的增减和分段

分期实施不影响施工全费用单价，亦不考虑二次或多次进退场费，中标单位必须按甲

方要求及时实施。变更部分的结算仍按中标人的中标单价执行，清单中没有的项目单

价，按审定后的单价下浮【下浮率=1-（中标价－暂定价－暂列金额）/（标底价－暂

定价－暂列金额）】。

4、中标单位必须按要求及时完善土建及安装各分部分项的验收资料（桩基、基础、
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主体、保温、节能、防雷、竣工等），确保能一次性通过质监站、气象局防雷办、自

然资源局、住建局、质监局、城建档案馆等相关部门组织的验收，如有返工由中标人

承担全部的返工费用，由此造成工期延误的，工期不顺延，并承担工期延误赔偿责任。

5、施工单位应采取足够必要的措施，减少扰民，防止对已建房屋、道路、市政管

道等造成损坏，如发生损坏，施工人自行承担全部的修复费用，否则，甲方可直接从

工程款中扣除修复费用。

6、对于中标单位与装饰单位的交接工作：中标单位的交付做品需满足设计要求、

相关国家规范及分户验收标准，装饰单位都需对此签字认可；装饰单位需提前现场介

入，根据图纸及合同所约定的工程范围且与建安工程中标单位对接，并进行分户移交，

并由装饰单位提交问题清单和整改工程量清单，中标单位整改完成后再进行四方验收，

四方认为合格，装饰单位必须接收，并形成交接记录，各方持 1份；如果中标单位在

甲方、监理规定的期限内未整改或未完成整改，甲方可要求遗留质量问题由装修单位

整改，并按甲方、监理确认后的整改工程量清单提交签证单最终从中标单位决算中扣

除（按装修单位上报的决算并经审计确认后的数字进行扣除）；中标单位移交装饰单

位后，质量责任和成品保护责任移交给装饰单位，装饰单位负责装修期间的成品保护，

并承担因管理不当带来的建安工程中标单位的损失或返工及维修费用（外墙渗漏和铝

合金门窗渗漏的责任归属建安工程中标单位）。

2025.6.12
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江苏益邦置业有限公司

2013-9-3号地块房地产开发项目--安装工程

工程量清单控制价编制说明

一、工程概况：

本工程为江苏益邦置业有限公司 2013-9-3号地块房地产开发项目--安装工程。

工程位于镇江市润州区。工程量清单主要包含 1#楼~25#楼及地下室、人防给排水、电

气、消防、通风、电梯等分部分项内容。

二、工程招标范围:

所有工程量清单、设计施工图的内容，详见招标文件。

三、工程量清单编制依据：

1、本工程按委托方提供的设计的图纸进行编制。

2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《2014 年江苏省安装工程

计价定额》、《2014年江苏省建设工程费用定额》（含营改增后调整内容）、苏建价

〔2016〕154号文件及截止 2025年 6月 12日前镇江市相关工程造价计价文件。

3、工程不可竞争费费率如下表（%）：

工程

项目名称

社会保障

费

公积金

费

扬尘污染防

治增加费

增值税

税金

现场安全文明施工

措施费 (%)

基本

费
增加费

安装工程 2.4 0.42 0.21 9 1.5 0

4、人工费按苏建函价【2025】66号文执行。

5、安全文明施工措施费（基本费、省级标化增加费）按 2014年费用定额（含营改增

后调整内容）及省住建局【2018】第 24号公告标准执行。除现场安全文明施工措施费、

各项规费、综合税金按规定费率计取外，其余由各投标单位自主报价。

6、苏建函价 2019_178号文件。

四、材料价格取定：
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1.本工程材料按乙供方式编标，不设甲供材，控制价中的材料价格执行 2025年

第 5期《镇江工程造价信息》中的材料信息指导价并接合市场价进入。

2.报价由各投标人根据招标文件要求和工程具体情况，结合市场行情、自身实力

和管理水平等因素自主报价，充分考虑市场风险，一旦中标不得变更。

五、本工程相关说明：

1．车库由变电所引来的电缆及保护管保护管计算至室外墙皮 1.5米处。

2．桥架防火封堵各投标人在投标报价时应综合考虑计入相应规格桥架安装综合

单价内，结算时不再增加以上费用。

3．住宅强电电缆保护管计算至室外墙皮 1.5米处，进线电缆未进标。

4．住宅户内灯具按节能灯座（11W）考虑计价。

5．通风系统有耐火极限要求的材料须满足设计要求，使用符合消防部门验收产

品，且须提供相关材料合格的检测报告。

6．本工程涉及到的所有桥架、风口、风管、各类管道等洞口预留、修补、防火封

堵等均在此次招标范围内。各投标人应按设计和相关施工规范要求计入相应规格投标

单价内，结算时不再调整或增加以上费用。

7．所有管道配件（含避让其他系统所需的爬弯）综合考虑计入相应规格管道安装

综合单价内，结算时不再调整以上管道配件的含量和单价。同时须采用与管道同品牌

配件。

8．同层排水配件各投标人在投标报价时应综合考虑计入相应规格管道安装综合单

价内，结算时不再增加以上费用。

9．给排水管道计算至室外墙皮 1.5米。

10．各系统阀门的公称压力按设计要求。

11．抗震支架按项包干考虑，所有专业综合考虑，结算时不在调整价格。

12．消控室内的火灾自动报警主机、电气火灾监控主机、能耗主机、消防设备电源

监控主机、消防应急照明控制主机、防火门监控主机、空气质量控制主机、二氧化碳

监测控制主机等消防控制中心消防各系统所有的设备采购、安装、调试由投标单位自

行报价，结算时不再增加其他任何费用。
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13．给水立管（自来水公司水表前段）由自来水公司施工，不在本次报价中。套管

已含在报价中。

14．工程超高费用各投标人在投标报价时，应结合设计图纸综合考虑报价，计入

相应清单报价内（无论清单描述与否）。结算时不再调整或增加以上费用。

15．各类配管开补墙槽、混凝土墙（地面）槽、打补洞口工作内容，投标人在投

标报价时须综合考虑在相应规格配管综合单价内，结算时不再增加以上任何费用。

16．各类系统调试结算时应以调试报告为准。

17．所有配电箱（柜）的接地工程量应计入相应清单综合单价内。

18．所有风机不锈钢防虫网各投标人在投标报价时应综合考虑在风机设备安装综

合单价内，结算时不再增加此项费用。

19．电缆穿密闭墙、电缆穿防护密闭墙、多根电缆穿人防墙(楼板)防护、电缆.电

线进出人防工程防密处理等人防防护措施费用各投标人在投标报价时应按设计及规范

要求综合考虑在对应管道、线缆、桥架安装综合单价内，结算时不再增加以上人防防

护费用。

20．土方工程量结算时按现场实际发生的工程数量进行调整。

21．所有卫生器具安装未进标，仅考虑排水预留，精装修除外。

22．所有人防设备或材料须使用人防验收认可产品。

23．电梯品牌：蒂升、奥的斯机电、三菱。

24．电线电线电缆品牌：宝胜、菊花、远东、上上。

25．水泵品牌：上海连成、上海凯泉、上海熊猫。

26．风机、风阀、风口品牌：浙江上虞、江苏知民、江苏昊然。

27．配电箱（柜）电气元器件品牌：交流塑壳断路器按常熟常熟开关或同档次品

牌，交流微型断路器按上海人民电器、德力西、正泰。

28．镀锌钢管（镀锌钢塑管）品牌：浙江金州、天津友发、江苏国强。

29．HDPE、U-PVC、PP-R管品牌：中财、公元、公牛。

30．火灾报警设备、材料品牌：海湾、青鸟消防、泰和安。

31．2#楼地下室配电箱电缆已计入，变电所预留长度暂按 20米。

32．2#~9#楼公区照明灯具及开关插座参照精装修图纸计入。
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33．2#楼地上部分变电所至电表箱部位的桥架及电缆未计，从电表箱下出线计算。

34．2#楼办公室空调根据业主的要求，仅考虑预留安装条件(冷凝水的接驳排放、

室外机的安装位置、电量等)，由小业主后期安装到位。

35．3#、5#、7#、8#楼部分专变至电表箱、AA1、AA2部位的电缆未计。

36．幼儿园专变至 AA1~AA4的配电箱电缆未计。

37．1#楼主电缆算至-1层 1#楼地库专变。变电所预留长度暂按 20米。

38．3#~23#楼给排水管道仅考虑横向主干管和竖向立管。

39．3#~23#楼每个卫生间或用水点预留给排水点位。

40．弱电仅考虑桥架、弱电箱、配管及接线盒预留，设备及穿线安装未进标。

41．地库 LED荧光灯照明桥架暂按 100*100计取。

42．地库智能照明控制器及面板、管线未计算，由智能化厂家配套。

43．地库坡道灯暂按 5W计取。

44．变电所低压配电柜至地库配电箱、柜电源管线 未计取。

45．地库充电桩电表箱及电缆分支箱由电业定，未计取。

46．地库卷帘控制箱电源配管按 SC25计取。

47．地库潜污泵控制箱至水泵的电源线及液位控制的管线数量暂估。（平面图中

无管线）

48．地库雨水回收机房设备控制箱 B1ACYS有设备自带未计取。

49．地库消防泵房报警回路接入防火三分区端子箱。

50．地库火灾报警系统管线从端子箱开始计取。

51．地库智能化只计取桥架及套管预留。

52．未尽事宜详见清单描述。

六、工程量清单应与招标文件、招标项目图纸等文件结合起来查阅与理解，工程量清

单中所描述的项目特征仅为招标人对该分部分项工程特征的概述,而非是工程特征的全

面描述,计价时必须按施工图纸及相关的国家规范的要求进行报价。各投标人投标报价

时应仔细阅读设计图纸，如有疑问应书面提出答疑，一旦中标后所有做品须满足设计

图纸和相关规范要求，不因清单描述与否均不调整投标综合单价。

七、暂估价设备、材料（具体详见清单）：详见清单。
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八、专业工暂估价：详见清单。

九、暂列金额：详见清单。

2025.6.12
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2013-9-3号（S3）地块项目施工总承包（一标段）

幕墙工程量清单编制说明

一、工程概况：

2013-9-3（S3）号地块项目位于江苏省镇江市官塘片区，幕墙工程主要内容包括石材、玻璃、铝板幕墙，

铝板雨棚、铝合金百叶、铝合金格栅等。

二、招标范围：2~23#楼、26#楼图纸及清单内工作内容。

三、编制依据：

1、GB50500-2013《建设工程工程量清单计价规范》、2014 年《江苏省建筑与装饰工程计价定额》、2014

年《江苏省建设工程费用定额》营改增，苏建价（2016）154 号文《省住房城乡建设厅关于建筑业营改增后

江苏省建设工程计价依据调整的通知》及 2025 年 6 月底前镇江市的有关计价文件等。

2、施工图纸：上海中森建筑与工程设计顾问有限公司设计的图纸。

四、工程质量及工期要求详见招标文件。

五、工程取费标准：

本工程装饰部分按单独装饰工程取费。除安全文明施工措施费、规费、综合税金等按镇江市相关计价规

定计算外(见下表)，其余由投标人自主确定。

工程项目
社会保

障费率

公积金

费率

环境保

护税费

率

税金

安全文明施工措施费

基本费率 增加费
扬尘污染防治

增加费

装饰工程 2.4% 0.42% 0 9% 1.7% 0 0.22%

六、人工、材料、机械：

1、人、材、机均由投标人根据招标文件、设备选型要求，其他材料价格结合工程具体情况、企业管理

水平，并考虑风险因素自主确定。

2、标底编制中人工费按苏建函价[2025]66 号执行；材料费参照《镇江工程造价信息》2025 年第 5期指

导价并结合市场行情确定。

3、主要材料品牌表详见附件，业主保留对材料、设备品牌、系列调整的权利，投标人在投标报价应综

合考虑。

七、措施项目费：

除措施项目清单中所列项目外，各投标单位应结合工程现场情况、工期、设计要求和投标单位的施工组

织设计方案等全面考虑，可自行调整、补充项目并自主报价，相关的费用均视为已含在措施费用或综合单价

报价中，竣工结算时不再调整和增加任何费用。

八、其他项目费：
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1、暂列金额（不可预见费）： 详见招标清单；

2、专业工程暂估价:具体详见招标清单；

九、工程量计算及相关说明：

（一）装饰工程：

1、工程量清单按图纸设计计算：（1）2#、26#楼为预埋铁件，其余为后置埋件，预埋铁件按设计图纸

计算工程量，结算按实际数量调整，后置埋件及化学锚栓投标人应根据设计图纸并结合自身施工经验，综合

考虑单位平方米所用的含量，结算时不调整含量。（2）镀锌钢龙骨骨架投标人应根据设计图纸并结合自身

施工经验，综合考虑单位平方米所用的含量，结算时不调整含量。（3）铝板雨棚按展开面积计算。（4）装

饰人工降效投标人在综合单价内自行考虑。（5）本工程为总承包工程，脚手架及垂直运输费已含在土建工

程内，不再单独计取此项费用。（6）幕墙的防雷接地在安装工程中。

2、所有室内钢龙骨骨架须作镀锌处理。

3、除清单描述外，投标人还应结合设计及施工说明进行计算并报价。

4、装饰主材选择以下三个品牌或者同档次及其以上品牌：

序号 材料名称 品牌

1 铝型材（室内粉末喷涂、室外氟碳喷涂） 江阴裕华、江阴海达、江阴鑫裕

2 LOW-E 中空钢化玻璃、夹胶钢化玻璃 南玻、信义、皓晶

3 2.0mm 氟碳铝单板、3.0mm 氟碳铝单板 江苏金近、江苏丰顺、江苏鑫丰源

4 结构胶、密封胶 杭州之江、广州白云、广东新展

5 不锈钢制品材质 304 国内优质产品

6 地弹簧、门锁、拉手 坚朗、国强

7 开窗五金 坚朗、国强

8 钢材选用 Q235B 钢 国内优质产品

5、本工程中的钢材由乙方自行采购，要求采用沙钢、马钢、永钢、南钢、中天五大钢厂产品。

6、石材倒角磨边切割、开孔、开槽等加工费用应包含在相应子目的清单价内，结算时不增加相应费用。

7、本工程量清单中项目特征、工作内容描述的完整程度，准确性，不影响施工单位按相应规范要求施

工；施工单位应根据企业自身施工方案，结合设计图纸等综合考虑施工的全部工作内容报价。
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2013-9-3号（S3）地块项目施工总承包（一标段）

内装饰工程量清单编制说明

一、工程概况：

2013-9-3（S3）号地块项目位于江苏省镇江市官塘片区，内装饰工程主要为 2~9#楼的公区装饰。具体

内容：块料楼地面、木地板、石膏板吊顶、蜂窝铝板吊顶、块料墙面、金属踢脚线等。

二、招标范围：2~9#楼图纸及清单内工作内容。

三、编制依据：

1、GB50500-2013《建设工程工程量清单计价规范》、2014 年《江苏省建筑与装饰工程计价定额》、、

2014 年《江苏省建设工程费用定额》营改增，苏建价（2016）154 号文《省住房城乡建设厅关于建筑业营改

增后江苏省建设工程计价依据调整的通知》及 2025 年 6 月底前镇江市的有关计价文件等。

2、施工图纸：上海中森建筑与工程设计顾问有限公司设计的图纸。

四、工程质量及工期要求详见招标文件。

五、工程取费标准：

本工程装饰部分按土建工程取费。除安全文明施工措施费、规费、综合税金等按镇江市相关计价规定计

算外(见下表)，其余由投标人自主确定。

工程项目
社会保

障费率

公积金

费率

环境保

护税费

率

税金

安全文明施工措施费

基本费率 增加费
扬尘污染防治

增加费

土建工程 3.2% 0.53% 0 9% 3.1% 0 0.31%

六、人工、材料、机械：

1、人、材、机均由投标人根据招标文件、设备选型要求，其他材料价格结合工程具体情况、企业管理

水平，并考虑风险因素自主确定。

2、标底编制中人工费按苏建函价[2025]66 号执行；材料费参照《镇江工程造价信息》2025 年第 5期指

导价并结合市场行情确定。

3、主要材料品牌表详见附件，业主保留对材料、设备品牌、系列调整的权利，投标人在投标报价应综

合考虑。

七、措施项目费：

除措施项目清单中所列项目外，各投标单位应结合工程现场情况、工期、设计要求和投标单位的施工组

织设计方案等全面考虑，可自行调整、补充项目并自主报价，相关的费用均视为已含在措施费用或综合单价

报价中，竣工结算时不再调整和增加任何费用。

八、其他项目费：
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1、暂列金额（不可预见费）： 详见招标清单；

2、专业工程暂估价:具体详见招标清单；

九、工程量计算及相关说明：

（一）装饰工程：

1、工程量清单按图纸设计计算：（1）所有砼按商品砼计算、所有砂浆按预拌计算。（2）装饰人工降

效投标人在综合单价内自行考虑。（3）本工程为总承包工程，脚手架及垂直运输费已含在土建工程内，不

再单独计取此项费用。

2、所有室内钢龙骨骨架须作镀锌处理。

3、除清单描述外，投标人还应结合设计及施工说明进行计算并报价。

4、装饰主材选择以下三个品牌或者同档次及其以上品牌：

（1）石膏板轻钢龙骨采用泰山、龙牌、可耐福品牌。

（2）无机涂料采用华润、立邦、多乐士品牌。

（3）磁砖品牌：广东宏宇、广东嘉俊、广东汇远。

（4）木工板采用大王椰、莫干山、可耐福品牌。

（5）木质门采用美心、盼盼、TATA 品牌。

5、本工程中的钢材由乙方自行采购，要求采用沙钢、马钢、永钢、南钢、中天五大钢厂产品。

6、地砖、石材倒角磨边切割、开孔、开槽等加工费用应包含在相应子目的清单价内，结算时不增加相

应费用。

7、本工程量清单中项目特征、工作内容描述的完整程度，准确性，不影响施工单位按相应规范要求施

工；施工单位应根据企业自身施工方案，结合设计图纸等综合考虑施工的全部工作内容报价。
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